8

\
,
‘/\-\.

> N\ . -
FINCGP. ;;-7'{ e S, 2y
. rh‘ EET) e 1']“ F o A"LE R
T ‘O /=% = g
‘ - ¥ 4/ : -2 Ty Nl

N S g ’ . )
&e&;h‘ S . e av . ‘.,.7,‘ * 2 il
\ A :'; 2 v d , ."
& \ @'Y
{ 3

S
. ‘ -.

‘.v‘-‘-'ﬂﬁ.-:"' — {' 2 \f-"i-- L% y 1 A5
& =& ol

Per Schulze — projekt -og Virkechef BOLIGFALLESSKABER 50+
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AKTIVITETER
Formueforvaltning og forsikringer
a, Sundhed og forebyggelse

Efteruddannelse

836.000

MEDLEMMER (416.000 AKTIVE)

22.700

VIRKSOMHEDER

15,8

MIA. KR. INDBETALT 12023

12,0

MIA. KR. UDBETALT 1 2023

358

MIA. KR. | FORMUE

5,6

MIA. KR. | EGENKAPITAL

12

FAGFORBUND

\/

2 Ultimo 3. kvartal 2024

28

ARBEJDSGIVERFORENINGER

73 =

v - M #HN
MEDLEMMER | PENSIONDANMARK

i

Mejerier  n\askinhandel
Gartneri, land- og

skovbrug Organisationer og

gvrige brancher
Frisgrfaget

Boligselskaber
Bygge- og anlaeg

' El og VVS

Renggring

Hotel og
restauration

Kommuner og

regioner Malere
Tekstil- og
fiskeindustri Transport
og handel
™ w:—k |
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INVESTERINGER | DANSKE EJENDOMME

29,9

MIA. KR.

+1,8 MIA. KR.
| UDENLANDSKE
EJENDOMME

&
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BOLIGER TIL DE MANGE

Coop Byen

N3LSVIIZil

Studio[Home]™

HALAVANAL OLLOAGTEA'E 13

Owrige seriender. P
okthviptedestnationer, sis. ny.
aler s
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Baggrund, koncept og erfaringer

virke

~censionJanmark
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HVORFOR VIRKE?
DATA — VIDEN

104.000

zeldre feler sig
ufrivilligt ensomme

Fra 1993 - 2004
blev der opfart
| I I I Bl RN

Mye seniorbofssllesskaber

1 —

80.000

overvejer at flytte i o —

seniorbofasllesskab
inden for de naeste
fem ar. Der er pit.
5.562 boliger

93% af beboernei
seniorbofaselleskaber
oplever oget livskvalitet

Data 2017

~ensionJanmark
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FALLESSKABER

= RELATIONER /MODVIRKER ENSOMHED

Undersggelse fra SFI (VIVE) konkluderer at:

> ... beboere i bofaellesskaber oplever hgjere
livskvalitet

> ..har meget teettere naborelationer og har
meget faerre karakteristika, der tyder pa social

eksklusion. (sdsom mangel pa socialt netveaerk, mangel pa
nabokontakt, lavere aktivitetsniveau).”

‘ingen’ oplever ensomhed i seniorbofeellesskaber

SFI /VIVE- Det Nationale Forskningscenter for Velfaerd - 2017

~ensionJanmark

Eurapean Pension Fund of the Year 2020
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38 DATA-VIDEN [ Bofzllesskab: »Der er et
kampe behov«

= - . E : W1 Stadig flere efterlyser feellesspisning, aktiviteter og netveerk i store
Antal boliger i seniorbofzellesskaber byer.

Projektstart

Dagens @ldre er vant til at vaere aktive og sociale, og det vil de gerne blive
ved med.

= alal beliges | seriorbofllesskaber (opgort pr. &)

Det er en af forklaringerne pa, at eftersporgslen pa pladser i
seniorbofallesskaber er stor og stigende.

Antal seniorbaliger | seniorbofellesskaber opgjart pr. dr {1887 - 2024)

Trods stor eftersporgsel:
Byggeriet har vaeret gaetistal

Antal boliger i seniorbofeellesskaber

Projektstart

12000
™ antal boliger | seiorbofellesskaber (sregeret]

1wom

00

I -

ot W2y h . ¥
P e -' 42 £ -. \ .

Delkonklusion: Hvorfor SBF?

scorer hejst som arsager til at flytte i

seniorbofeellesskab ;'Elzﬂ,::‘m:::ﬂmmﬂxm“ﬁf‘:mﬂ o
« Begrundelser, der vedrerer boligens fysiske brug for b W praltisks protismar

kvaliteter og pris, scorer signifikant lavere Jeg foler mig tryg i min bolig, fordi jeg ved. at vi naboer
« Boligens handicapegnethed spiller en signifikant SIS,
stame rolle for de seldste beboere (76 ar+)

7.000 af den

80.000 vil gerne flytte i seniorbofaellesskaber, men der er kun

type boliger i ajeblikket

o

Dt ager min Ihskvaltet , 3t jog bor | en Bebyggelse, hvor
naboerne kender hinanden godt

(8 AR A e s B

[ .-,\ﬁ | en helt ny undersegelse fra COWI lavet for Realdania udtrykker hver

L:-“L\ fierde adspurgte borger mellem S0-75 ar konkretinteresse iatboiet

.= sanicrbofaellesskab. Det skaber potentialer for kemmuner med

=== interesse i at etablere seniorbofssllesskaber. For nar seniorerne
fraflytter deres bolig, giver det bl.a. plads til nye bernefamilier i

fertreligt med
kommunen. COWI /Realdania 2022 - .
- N

SO T g =\l 4 SN

9 ~ensionJanmark
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o

Jeg har mere kontakt med naboeme | min nuvserende balig,

end jeg havie med mine nabagr, dér hvor jeg boeds lidigers ™

Realdania

Jeg har en eller flere af mine naboer. som jeg kan tale 7
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SAMARBEJDE- top bown

(Modsat Bottom up)

Balanceni Ry

Procesmidler / pilotprojekter / anleegsmidler.... skalerbarhed
Hverdagsfeellesskaber — veerdiprogrammer
Betalingsevne - ca. 10% af boligerne skal kunne betales pa en folkepension

~ensionJanmark

European Pension Fund of the Year 2020
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virke

e AtboietVirke er at ggre det man braender for.
e Skabe noget sammen med andre (et hverdagsfaellesskab)
* En god privat bolig

 Etsted hvor man kan bruge haenderne og hovedet.

e Rammen om en hverdag sammen med andre.
e Atdele mere - bo og leve baeredygtigt.

+0S 498110gS|13SAIT

Balancen
Beaeredygtige
livsstilsboliger i Ry

(Bo ‘byneert /byliv’ - infrastruktur, kultur -og handelsliv)




Malgruppe

+0G 498110gs|13SAIT

Vi henvender os til — ....0g til dem

- Parogsingler over 50 uden - Der gnsker et dbent, frivilligt og fleksibelt
hjemmeboende bgrn. faellesskab, hvor man bade har sit eget og
masser af muligheder for at ggre ting
- Seniorer, der er gaet pa pension, og sammen.

erhvervsaktive” empty-nesters”.

- Lyst til at bo i eller omkring de st@rre byer.

= e e r——— 13

rPensionJanmark
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VIRKE — ET HVERDAGS FALLESSKAB

Virke sammen Virke for den

* En boform med hverdagsfaellesskab. » Der gnsker en god kompakt privat bolig

* Muligheder for at dele og g@re ting sammen. med forskellige grader af feellesskab.
- Forskellige aktiviteter: faellesspisning, laese gruppe, fredagsbar, sang klub og
vinterbade klub, ude gruppe ........ vaerksted og nytterum.

— afsaet i den lokal kontekst.
- Fleksibel indretning, smart opbevaring og genergse rum
sa du kan leve mere pa mindre plads

LT

"l;l \

Virke for krop og sjel 178 R o R el B :'"I || G Virke i verden

e Udearealer med ‘vild’ natur/ bynatur FE BN el | R NETECR . ks - Et ‘sundt og naturligt’ byggeri/materialer
- med plads til ophold, aktivitetssteder og dyrkning mm. g Lo VORI na

(biodiversitet) u\qu . } - gode rnaterialer og med et godt indeklima.

- ‘Mentale’ og fysiske..... aktiviteter - .y - lavt klimaaftryk.

2ensionJanmark
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BOLIGTYPER

Et Virke-feellesskab vil rumme forskellige
boligtyper, som understgtter forskellige
livsformer og indkomstforhold

2V til 1 person
50-60 m2*
3V til 1-2 personer
3V til 2 personer 70-80 m2
90-100 m2*

Diagram: Boligfordeling: 30-50 boliger
* Bruttoareal inkl. andel af faellesfaciliteter

15 ~ensionJanmark
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BOLIG-BALANCEN
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Pensiondanmatk
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Alrum
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Vaerksted og gaesterum

VIRKES FALLESRUM — PROGRAM — DOBBELTPROGRAMMERING

Uderum/Drivhus

» Drivhus, terrasser, traeer, buske, bede, nyttehaver eller

Plads til at veere kreativ, reparere, brygge rekreative omrader med plads til naturens udfoldelser.

eller bygge — med faelles veaerktgj og andre

deleordninger. * Uderum indrettes sa de kan dyrkes og mgbleres - sa de

kan bruge 24/7.

Et geesterum for overnattende, kan fungere
som dagligt hjemmekontor.

Stort faellesrum med kgkken og opholdsstue placeret
synligt sa flest muligt kommer forbi i hverdagen.

_ _ . Nytterum
Det indrettes fleksibelt, sa det rummer alle hverdagens
opholdssituationer og kan facilitere faellesspisning for alle *  Feelles vaskemaskiner/tumbler, opbevaring af grej,
beboere. tgrrefaciliteter, evt. delecykler, redskaber ...

~ensionJanmark

European Pension Fund of the Year 2020



BEBOERPROCES

1. Indretning af alrum/faellesrum N . . i
g / 3. Organisering, aktiviteter og traditioner
* En central del af indretningen af feellesarealer er inddragelse af . .
. , . . . Beboergruppen drgfter hvordan man vil leve sammen i
beboerne, samt mulighed for personlige donationer til faellesskabet i hverd droft di dlaget oe konkret
form af mgbler — i dialog med indretningsarkitekt. verdagen, drgrter veerdigrundiaget og konkrete

aktiviteter — med proceskonsulent

2. Disponering af uderum

4. Beaeredygtighed i hverdagen

Sammen med f.eks. landskabsarkitekt er beboere med til at praege

beplantningen og indretningen af uderum. (driften bidrager beboerne ogsa

Beboerne drgfter hvordan de vil leve baeredygtigt i
til)

hverdagen gennem etablering af deleordninger og andre
feelles initiativer.

18

~ensionJanmark

European Pension Fund of the Year 2020



Beboerprocess

Informationsmegder Beboerdag

Status pa byggeri
Introduktion til Virkeapp

Temadrgftelser og
gruppedannelser:

‘ Alle beboere Arbejdsgrupper

OBS

* Visitering af beboer
e Aldersspredning, kgn
* Modtagergruppe

Fysisk /virtuel
beboerdag/workshop

Status pa byggeri

- Indretning af alrum

- Indretning af uderum

- Aktiviteter og traditioner
- Baeredygtighed i praksis

Grupperne praesenterer oplaeg og
modtager feedbacki plenum.

Faellesspisning

Indflytning

Beboerdag

Besgg pa byggeplads
Status pa byggeri
Status pa indflytning
Mgd advokaten
Mgd Virkeveerten
Mgd administrator

Grupperne prasenterer status
pa deres arbejde

Feellesspisning

Beboerdag Evaluering
Feelles arbejdsdag: -Boliger
- Feellesskab
- Samle mgbler - Service
- Ggre kgkken klar
- Forberede middag
Eventuelt stiftende

generalforsamlingi lejerforening

Faellesspisning

Herefter Igbende beboermgder

+0G 498110gs|13SAIT

19
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| Virke har vi ikke viceveerter, men Virkeveerter.

* Deertilstede og optagede af at fa hverdagen til at fungere med saerligt
fokus pa fallesskab, baeredygtighed, digitale I@sninger og drift.

irkevaert

¥

Ansvarsomrader

20 ~ensionJanmark
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Abn Mac App Store for at kebe

HeyNabo (]

An app for happy neighbours
Heynabo ApS

Designet til

til iPad

44444

Digital platform

& 50 inderstatte
Markedsfering af konceptet og de underliggende specifikke projekter
Ont ling acilitering af faellesskab
il Lon WE E B n 1E ] b ] i drie
QI kat ed ko ende beboere, herunde amentdel O&
Beboerkommunikation under del of avle og ]
= g ar fc iy
Flatf en ud te ka gas tuldt ud fra en mobil enhed
We ' afelz ed IQernive r

+(5 JAR 05 [F5ATT

1. Veerdifzellesskab

2. Projektfeellesskab

3. Behoerfallesskab

25

21 ~ensionJanmark
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BALANCEN RY SKANDERBORG

33 BOLIGER - KLYNGER — HIERARKI
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Balancen i Ry = feellerum strategisk placeret

Det horisontale fallesskab

~ensionJanmark
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BALANCEN — BIODIVERSITET
PLEJEPLAN - INVOLVERING — EJERSKAB

Unepizme

selnzring
tugring R

n

= Mairibekgrarn:

~ensionJanmark
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Biodiversitet / DGNB - GULD

25

Baeredygtighed

Investeringer for livet
Biodiversitetsstrategi

Byomedder og nybygger fensionldanmark

000 ®

~censionJanmark
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PLEJEPLAN
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BROEN | KOGE
HVERDAGS FALLESSKAB

DET VERTIKALE FALLESSKAB

Princip for adgangssystem

Kekken alrum

~censionJanmark
European Pension Fund of the Year 2020
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SITUATIONSPLAN
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VISION

LAD NATUREN BLANDE SIG

“P4 plejehjemmet

Louisehjemmet lever vi et godt,

sundt ag veerdigt aeldreliv, og er
en del af lokalmiljget”

Visionen for Teglveerkskvarteret er at skabe et
levende og inkluderende kvarter, hvor mennesker
og natur blander sig og inspirerer hinanden i fal-
lesskab. Vi er begejstrede over de muligheder det
bringer med sig nar et plejehjem bliver en integre-
ret del af et nyt kvarter og dermed er med til at
sikre at drammen om det gode liv - kan leves hele
livet.

| udviklingen af kvarteret har vi veeret inspireret af
det markante landskab, der er ekstraordinzert ku-
peret, grundet stedets historie som teglgrav til de
mange lokale teglveerker, der engang dominerede
omradet. Landskabet giver ekstra herlighedsvaer-
dier til et projekt der tilpasser sig i landskabet is-
tedet for omvendt. Her ligger absbali-

S i‘f
PN

NYT FRIPLEJEHJEM, TRYGHEDSBOLIGER, SENIOR- OG GENERATIONSBOF/ALLESSKAB | ALLER@D

“I tryghedsboligerne bor
vi selvstaendigt, men vi
har adgang til hjzeip ag
faellesskab | hverdagen”

“I generationsbofallesskabet
hjsslper vi hinanden |
hverdagen og nyder
hinandens selskab™

Diagram - Boligfellesskaber

i samspil med naturen og landskabet. Med den nye
cykelsti vil vi skabe forbindelse mellem Blovstrgd
og Allerad og pa grunden vil stier forbinde de for-
skellige bebyggelser med hinanden, understgtte

feellesskabet og skabe sar h mellem de

gerne indarbejdet i bakkerne, med direkte kontakt
til naturen. Vi giver plads til at naturen kan vare
tilstede imellem plejehjem og tryghedsboliger.

FALLESSKAB

Vi har haft fokus pa at gere plejehjemmet til en na-
turlig del af et samlet kvarter. Vi mener nemlig at
et plejehjem skal veere en del af byen - sa derfor
skaber vi et plejehjem, som er i kontakt med om-

S S e L s

forskellige brugere, beboere og bespgende.

BAREDYGTIGHED

Boliger fra PensionDanmark er byggeri i hej kva-
litet med gode, sunde materialer og robuste Ips-
ninger, der sikrer, at byggerierne kan udvikles over
tid og tilpasses fremtidige behov. Boligerne bliver
certificeret til min. DGNB Guld efter den internati-
onalt farende DGNB-standard.

“I faslleshuset kan vi f
. mpdés med vores

&

L

ALLER@D - TEGLVARKSKVARTERET

“I Virke - 50+ Boligfesliesskab.

o bor vi mindre og deler mere.
St Det tror vi er vejen til en
4 kil baeredygtig fremtid!®

Diagram - Naboskaber og faelleshuse

og vi treekker pa erfaring fra lignende bygninger og
landskabsanlzeg. Teglveerkskvarteret kredser om
den sundhed, der udspringer af at man trives og
foler sig tilpas | gode og gennemtzenkte omgivel-
ser. Der er ligeveerdighed for alle - uanset fysisk
eller kognitiv formaen. Det mener vi er med til at
sikre livskvali i vores bygni og landskab

BIODIVERSITET

Dette géar hand i hand med vores fokus pé bicdiver-
sitet, som altid indgar som et parameter i udfarm-
ningen af alle vores byggerier. Det gar nok ingen
forbi, at vi er midt i en biodiversitetskrise! Vi kan
ikke bygge krisen wvzek, men vi kan investere og

hunne naturuanling — am i ban farmlinta ne ok nd

VIRKE - Boligfllesskab

ligfeellesskaber udviklet af Pension Danmark. Vir-
ke-boliger er boliger med fzellesskab for alle over
50 ar uden hjemmeboende bern, der gnsker at bo
og leve med fokus pa baeredygtighed. | Virke-fael-
lesskabet bliver du del af et aktivt hverdagsfael-
lesskab med god plads til at leve livet og masser
af muligheder for at g@re ting sammen.

Virkefeelleskabet i Teglveerkskvarteret bestar af
ca. 34 etplansboliger, der er inddelt i 5 mindre
klynger, placeret som perler pad en snor, langs en
feelles gade, der omkranser toppen af bakken.

te | Virke bliver
du del af et aktivt
hverdagsfeaellesskab

Bebyggelsesplanen afspejler to niveauer af falles-
skaber - det store og det nzere. Det store faelles-
skab knytter sig til et hyggeligt alrum med fzelles-
kakken, terrasse, et drivhus med plads til at dyrke
grent og urter og et veerksted for handveerk og
kreativt arbejde - samt gsesteboliger. Her kan alle
beboere fra Virke-feellesskabet medes pé tveers.

Det neere faellesskab knytter sig til klyngerne, der
indbyder til et neert nabofaellesskab i de hyggelige
gardrum. Her findes smé mindre opholdszoner, tar-
resnore, hgjbede og cykelparkering.

Det store faellesskab omkring ankomstgaden, ma-

E‘m’:gkfynénr ved intimit gardrum

~ensionJanmark
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Anbefalinger

= Definer og tryk-test et veerdigrundlag for seniorbofaellesskabet | de

tidlige faser.

+ Anvend vaerdigrundlaget aktivt bade i designprocessen, i

rekrutteringen af nye beboere og i forbindelse med ibrugtagning.

+ Opfordr beboerne til aktivt at arbejde videre med vaerdiprogrammet

efter indflytning.
+ Giv beboerne mulighed for at deltage i indretningen af fazllesarealer.
= Skab plads til at alle beboerne kan samles indendears
+ Placer faelles faciliteter synligt og tilgaengeligt for beboerne

« Placer boliger i mindre grupperinger for at understette mindre
faellesskaber

* Placer delefaciliteter, sa der opstar social friktion og dermed uformelle
hverdagsmeder, men undga tvungne sociale mader

» Gor livet bade inden- og udendars synligt og lettilgaengeligt.

EVALUERING AART - 2024

Balancen
Baeredygtige

livsstilsboliger i Ry

PensionJanmark

Understet det uformelle mede i hverdagen, hvor beboerne ser
hinanden fra egen bolig uden aktivt at skulle opsege hinanden og
meder hinanden pa vej til og fra faelles faciliteter.

Overvej hvilke malgrupper og hvilke typer af interessefaellesskaber
man ensker at understette og skab faciliteter derefter

Understet varierede interessetilbud i forhold til bade faciliteter og
beboerantal.

Skab mulighed for privathed. Fx i forhold til placeringen af boliger, rum
og faellesfaciliteternes i forhold til hinanden.

Skab tydelig afgraznsning mellem private, semiprivate og offentlige
omrader.

Skab overenssternmelse mellem kvadratmeter, husleje,
bofaellesskabets malgruppe og prisniveau pd det lokale boligmarked.

Skab boliger med relativt ens niveau i kvalitet

~ensionJanmark
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TAK FOR OPMARKSOMHEDEN

virke-boliger.dk

Per Schulze projekt -og Virkechef / pech@pension.dk

2ensionJanmark
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