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Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghusene

Ledelsespåtegning
а

аа 3
а

Ledelsenа harа dagsа datoа behandletа ogа godkendtа årsrapportenа forа regnskabsåretа 1.а oktoberа 2024а -а 30.а septemberа
2025а forа Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghusene.
а
Årsrapportenа aflæggesа iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven.
а
Detа erа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа giverа etа retvisendeа billedeа afа institutionensа aktiver,а passiverа ogа finansielleа
stillingа pr.а 30.а septemberа 2025а samtа afа resultatetа afа institutionensа aktiviteterа forа regnskabsåretа 1.а oktoberа 2024а -а
30.а septemberа 2025.
а
Ledelsesberetningenа indeholderа efterа voresа opfattelseа enа retvisendeа redegørelseа forа deа forhold,а beretningenа
omhandler.
а
Årsrapportenа indstillesа tilа årsmødetsа godkendelse.
а
Fredensborg,а denа 22.а januarа 2026

Bestyrelse

Jacobа Christianа Saxild Leifа Jensen Susanneа Østergårdа Lundby

formand næstformand

Jytteа Therkildsen Vivianа Birgitteа Barnekow Jetteа Møllerа Botes

Larsа Himmer
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Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghusene

Denа uafhængigeа revisorsа revisionspåtegning
а

4
а

Tilа kapitalejerneа iа Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghusene
а
Konklusion
Viа harа revideretа årsregnskabetа forа Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghuseneа forа regnskabsåretа 1.а oktoberа
2024а -а 30.а septemberа 2025,а derа omfatterа anvendtа regnskabspraksis,а resultatopgørelse,а balance,а
egenkapitalopgørelseа ogа noter.а Årsregnskabetа udarbejdesа efterа årsregnskabsloven.
а
Detа erа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа giverа etа retvisendeа billedeа afа institutionensа aktiver,а passiverа ogа finansielleа
stillingа pr.а 30.а septemberа 2025,а samtа afа resultatetа afа institutionensа aktiviteterа forа regnskabsåretа 1.а oktoberа 2024а -а
30.а septemberа 2025а iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven.а
а
Grundlagа forа konklusion
Viа harа udførtа voresа revisionа iа overensstemmelseа medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа krav,а
derа erа gældendeа iа Danmark.а Voresа ansvarа ifølgeа disseа standarderа ogа kravа erа nærmereа beskrevetа iа
revisionspåtegningensа afsnitа "Revisorsа ansvarа forа revisionenа afа årsregnskabet".а Viа erа uafhængigeа afа institutionenа iа
overensstemmelseа medа Internationalа Ethicsа Standardsа Boardа forа accountants'а internationaleа retningslinjerа forа
revisorersа etiskeа adfærdа (IESBaа Code)а ogа deа yderligereа etiskeа krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а ligesomа viа harа
opfyldtа voresа øvrigeа etiskeа forpligtelserа iа henholdа tilа disseа kravа ogа IESBaа Code.а Detа erа voresа opfattelse,а atа detа
opnåedeа revisionsbevisа erа tilstrækkeligtа ogа egnetа somа grundlagа forа voresа konklusion.
а
Ledelsensа ansvarа forа årsregnskabet
Ledelsenа harа ansvaretа forа udarbejdelsenа afа etа årsregnskab,а derа giverа etа retvisendeа billedeа iа overensstemmelseа medа
årsregnskabsloven.а Ledelsenа harа endvidereа ansvaretа forа denа interneа kontrol,а somа ledelsenа anserа forа nødvendigа forа
atа udarbejdeа etа årsregnskabа udenа væsentligа fejlinformation,а uansetа omа denneа skyldesа besvigelserа ellerа fejl.а
а
Vedа udarbejdelsenа afа årsregnskabetа erа ledelsenа ansvarligа forа atа vurdereа institutionensа evneа tilа atа fortsætteа driften;а
atа oplyseа omа forholdа vedrørendeа fortsatа drift,а hvorа detteа erа relevant;а samtа atа udarbejdeа årsregnskabetа påа grundlagа
afа regnskabsprincippetа omа fortsatа drift,а medmindreа ledelsenа entenа harа tilа hensigtа atа likvidereа institutionen,а indstilleа
driftenа ellerа ikkeа harа andetа realistiskа alternativа endа atа gøreа dette.
а
Revisorsа ansvarа forа revisionenа afа årsregnskabet
Voresа målа erа atа opnåа højа gradа afа sikkerhedа for,а omа årsregnskabetа somа helhedа erа udenа væsentligа fejlinformation,а
uansetа omа denneа skyldesа besvigelserа ellerа fejl,а ogа atа afgiveа enа revisionspåtegningа medа enа konklusion.а Højа gradа afа
sikkerhedа erа etа højtа niveauа afа sikkerhed,а menа erа ikkeа enа garantiа for,а atа enа revision,а derа udføresа iа overensstemmelseа
medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а altidа vilа afdækkeа
væsentligа fejlinformation,а nårа sådanа findes.а Fejlinformationerа kanа opståа somа følgeа afа besvigelserа ellerа fejlа ogа kanа
betragtesа somа væsentlige,а hvisа detа medа rimelighedа kanа forventes,а atа deа enkeltvisа ellerа samletа harа indflydelseа påа deа
økonomiskeа beslutninger,а somа regnskabsbrugerneа træfferа påа grundlagа afа årsregnskabet.
а
Somа ledа iа enа revision,а derа udføresа iа overensstemmelseа medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа
krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а foretagerа viа fagligeа vurderingerа ogа opretholderа professionelа skepsisа underа
revisionen.а Herudover:
а
* Identificererа ogа vurdererа viа risikoenа forа væsentligа fejlinformationа iа årsregnskabet,а uansetа omа denneа skyldesа

besvigelserа ellerа fejl,а udformerа ogа udførerа revisionshandlingerа somа reaktionа påа disseа risiciа samtа opnårа
revisionsbevis,а derа erа tilstrækkeligtа ogа egnetа tilа atа danneа grundlagа forа voresа konklusion.а Risikoenа forа ikkeа atа
opdageа væsentligа fejlinformationа forårsagetа afа besvigelserа erа højereа endа vedа væsentligа fejlinformationа
forårsagetа afа fejl,а idetа besvigelserа kanа omfatteа sammensværgelser,а dokumentfalsk,а bevidsteа udeladelser,а
vildledningа ellerа tilsidesættelseа afа internа kontrol.

а
* Opnårа viа forståelseа afа denа interneа kontrolа medа relevansа forа revisionenа forа atа kunneа udformeа

revisionshandlinger,а derа erа passendeа efterа omstændighederne,а menа ikkeа forа atа kunneа udtrykkeа enа konklusionа
omа effektivitetenа afа institutionensа interneа kontrol.

а
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Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghusene

Denа uafhængigeа revisorsа revisionspåtegning
а
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а

* Tagerа viа stillingа til,а omа denа regnskabspraksis,а somа erа anvendtа afа ledelsen,а erа passende,а samtа omа deа
regnskabsmæssigeа skønа ogа tilknyttedeа oplysninger,а somа ledelsenа harа udarbejdet,а erа rimelige.

а
* Konkludererа vi,а omа ledelsensа udarbejdelseа afа årsregnskabetа påа grundlagа afа regnskabsprincippetа omа fortsatа

driftа erа passende,а samtа omа derа påа grundlagа afа detа opnåedeа revisionsbevisа erа væsentligа usikkerhedа forbundetа
medа begivenhederа ellerа forhold,а derа kanа skabeа betydeligа tvivlа omа institutionensа evneа tilа atа fortsætteа driften.а
Hvisа viа konkluderer,а atа derа erа enа væsentligа usikkerhed,а skalа viа iа voresа revisionspåtegningа gøreа opmærksomа påа
oplysningerа heromа iа årsregnskabetа eller,а hvisа sådanneа oplysningerа ikkeа erа tilstrækkelige,а modificereа voresа
konklusion.а Voresа konklusionerа erа baseretа påа detа revisionsbevis,а derа erа opnåetа fremа tilа datoenа forа voresа
revisionspåtegning.а Fremtidigeа begivenhederа ellerа forholdа kanа dogа medføre,а atа institutionenа ikkeа længereа kanа
fortsætteа driften.

а
* Tagerа viа stillingа tilа denа samledeа præsentation,а strukturа ogа indholdа afа årsregnskabet,а herunderа

noteoplysningerne,а samtа omа årsregnskabetа afspejlerа deа underliggendeа transaktionerа ogа begivenhederа påа enа
sådanа måde,а atа derа givesа etа retvisendeа billedeа heraf.

а
Viа kommunikererа medа denа øversteа ledelseа omа blandtа andetа detа planlagteа omfangа ogа denа tidsmæssigeа placeringа afа
revisionenа samtа betydeligeа revisionsmæssigeа observationer,а herunderа eventuelleа betydeligeа manglerа iа internа
kontrol,а somа viа identificererа underа revisionen.
а
Udtalelseа omа ledelsesberetningen
Ledelsenа erа ansvarligа forа ledelsesberetningen.
а
Voresа konklusionа omа årsregnskabetа omfatterа ikkeа ledelsesberetningen,а ogа viа udtrykkerа ingenа formа forа konklusionа
medа sikkerhedа omа ledelsesberetningen.
а
Iа tilknytningа tilа voresа revisionа afа årsregnskabetа erа detа voresа ansvarа atа læseа ledelsesberetningenа ogа iа denа forbindelseа
overveje,а omа ledelsesberetningenа erа væsentligtа inkonsistentа medа årsregnskabetа ellerа voresа videnа opnåetа vedа
revisionenа ellerа påа andenа mådeа synesа atа indeholdeа væsentligа fejlinformation.
а
Voresа ansvarа erа derudoverа atа overveje,а omа ledelsesberetningenа indeholderа krævedeа oplysningerа iа henholdа tilа
årsregnskabsloven.
а
Baseretа påа detа udførteа arbejdeа erа detа voresа opfattelse,а atа ledelsesberetningenа erа iа overensstemmelseа medа
årsregnskabetа ogа erа udarbejdetа iа overensstemmelseа medа årsregnskabslovensа krav.а Viа harа ikkeа fundetа væsentligа
fejlinformationа iа ledelsesberetningen.

Helsingør,а denа 22.а januarа 2026

Kallermannа Revisionа a/Sа -а statsautoriseretа revisionsfirma

CVR-nr.а 30195264

Jacobа Ulrikkeholmа Klinkby

statsautoriseretа revisor

mne45875
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Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghuseneа
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а
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а

Virksomheden Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghuseneа

Bakkedragetа 43а

3480а Fredensborg

CVR-nr.а 10302714

Stiftelsesdatoа 4.а januarа 1989

Regnskabsårа 1.а oktoberа 2024а -а 30.а septemberа 2025

Bestyrelse Jacobа Christianа Saxild

Leifа Jensen

Susanneа Østergårdа Lundby

Jytteа Therkildsen

Vivianа Birgitteа Barnekow

Jetteа Møllerа Botes

Larsа Himmer

Revisor Kallermannа Revisionа a/Sа -а statsautoriseretа revisionsfirma

Stationspladsenа 1а ogа 3

3000а Helsingør

Pengeinstitut Nykreditа

Kalvebodа Bryggeа 47

1560а Københavnа V

1741/abt/pr
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Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghuseneа

Ledelsesberetning
а

7
а

Hovedaktivitet
Denа selvejendeа Institutionа Fredensborghuseneа erа enа erhvervsdrivendeа fondа medа hjemstedа iа Fredensborgа
kommune.а Denа erа stiftetа afа Danskа Samvirke,а nuа Danesа Worldwideа (DW),а medа detа hovedformålа atа hjælpeа
hjemvendteа udlandsdanskereа tilа enа godа helårsboligа iа Danmark.

Fredensborghuseneа erа ejerа afа ogа administrererа 77а helårsboligerа samtа etа centerа medа restaurant,а selskabslokalerа ogа
9а gæsteværelser.а Bebyggelsen,а derа blevа opførtа iа begyndelsenа afа 1960'erne,а erа tegnetа afа arkitektа Jørnа Utzonа ogа
internationaltа anerkendtа somа arkitektoniskа kulturarv.а Bebyggelsenа blevа iа sinа helhedа fredetа iа 1987,а hvorvedа
institutionensа formålа tilligeа omfatterа enа fuldstændigа bibeholdelseа afа detа frededeа forа eftertiden.

Åretа 2024/25
Åretа harа væretа roligtа iа Fredensborghuseneа efterа etа 2023/24а medа storа udskiftningа blandtа beboerne,а mangeа
renoveringerа ogа enа omfattendeа markeringа afа Fredensborghusenesа 60а årsа fødselsdag.

antalletа afа ud-а ogа indflytningerа låа iа 2024/25а påа fem,а hvilketа svarerа tilа gennemsnittetа ogа budgettet.а Tilа gengældа harа
enа samletа gennemlysningа afа heleа kloaksystemetа afdækket,а atа alleа kloakkerа efterа 60а årа nuа erа modneа tilа udbedring.а
Bestyrelsenа harа derforа igangsatа enа størreа plan,а efterа hvilkenа alleа kloakkerа iа løbetа afа deа næsteа ca.а treа årа foresа
indvendigt.а Detteа arbejdeа harа øgetа åretsа vedligeholdelsesomkostningerа medа ekstraа 600.000а kr.а ogа vilа ogsåа påvirkeа
omkostningerneа påа etа tilsvarendeа niveauа deа næsteа 2-3а år.а Tilа gengældа svarerа foringenа tilа enа totalа fornyelseа ogа
levetidsforlængelseа afа kloaksystemetа påа mereа endа 50а år.

Etа andetа væsentligtа opmærksomhedspunktа forа bestyrelsenа erа bebyggelsensа varmesystemа medа enа centralа
naturgasopvarmning,а derа lederа gulvvarmeа udа tilа alleа husene.а Fredensborgа kommuneа harа udskudtа beslutningenа omа
fjernvarmeа tilа bebyggelsenа tilа enа uvisа fremtid.а Dogа vurderesа detа centraleа anlægа atа væreа iа såа godа stand,а atа detа kanа
leveа adskilligeа årа endnuа udenа størreа renoveringer.

Menа detа harа ogsåа betydet,а atа bestyrelsenа løbendeа vurderer,а omа andreа varmeforsyningsmulighederа kanа kommeа påа
tale.а Detа kanа fxа væreа jordvarmeа ellerа decentraleа varmepumper.а

Etа særligtа opmærksomhedspunktа erа dogа gulvvarmerøreneа iа deа enkelteа boliger,а hvorа derа enа gangа imellemа opstårа
brudа medа behovа forа udbedringerа tilа følge.а Skaderneа erа heldigvisа påа etа begrænsetа niveau,а menа følgesа nøjeа afа
bestyrelseа ogа administration.

Endeligа harа bebyggelsenа ogsåа iа åretsа løbа fåetа gennemførtа denа lovbestemteа omlægningа afа energimålereа iа alleа
boligerneа tilа fjernaflæstа betjening.а Denа skalа væreа gennemførtа indenа 2027,а menа erа udførtа iа år,а hvorа denа øvrigeа
vedligeholdelse,а bortsetа fraа kloakkerne,а harа væretа påа etа afdæmpetа niveau.а

Somа enа udløberа afа 60а årsа jubilæumsfejringenа iа aprilа 2024а besluttedesа ogsåа atа afholdeа enа konference.а Denа blevа
gennemførtа iа februarа 2025а medа støtteа fraа bl.a.а Veluxа Fonden.а Konferencenа havdeа fokusа påа detа godeа seniorliv,а ogа
hvordanа detа påvirkesа afа deа fysiskeа ogа socialeа rammer.а Medа fuldtа husа а overа 70а deltagereа а påа konferencenа ogа enа
rækkeа spændeneа indlæg,а varа denа enа storа succes.а Udа overа atа giveа godа videnа ogа inspirationа tilа bebyggelsensа egetа
arbejdeа medа atа sikreа enа positivа dagligdag,а varа denа ogsåа etа væsentligtа bidragа tilа atа sikreа bebyggelsensа målа omа
åbenhedа ogа synlighedа overforа detа omgivendeа samfund.

Udviklingenа iа institutionensа а aktiviteterа ogа økonomiskeа forhold
Denа iа 1987а gennemførteа totaleа fredningа afа bebyggelsenа medа parkanlægа mv.,а ogа deа herafа afledteа kravа tilа
vedligeholdelsesstandа ogа materialevalg,а medførerа årligeа vedligeholdelsesudgifter,а derа markantа overstigerа
udgifterneа tilа vedligeholdelseа afа enа tilsvarendeа ikkeа fredetа bebyggelse.

Vedligeholdelsenа afа ejendommenа gennemføresа efterа enа 10-årigа vedligeholdelsesplan,а somа løbendeа tilpassesа ogа
justeresа afа bestyrelsenа ogа administrator.

Iа detа forløbneа årа erа iа altа afholdtа ejendomsomkostningerа forа 5.604.685а kr.,а hvilketа erа 327.048а kr.а mereа endа åretа før.а
Enа væsentligа forklaringа påа detteа erа denа ovennævnteа igangsætningа afа renoveringа afа kloaksystemet,а ligesomа
indførelsenа afа deа nyeа energimålereа ogsåа harа påvirketа omkostningerne.

Fredensborghusenesа investeringsejendommeа målesа tilа dagsværdi,а somа pr.а balancedagenа udgørа 180а mio.а kr.,а hvilketа
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а

erа 2а mio.kr.а lavereа endа åretа før.

Dagsværdienа opgøresа forа ejendommeneа påа baggrundа afа enа rækkeа forudsætninger,а herunderа fastsatteа afkastkrav,а
jf.а omtalenа herafа iа beskrivelsenа afа anvendtа regnskabspraksis.а afkastkraveneа erа fastsat,а såа deа vurderesа atа afspejleа
markedetsа aktuelleа afkastkravа påа tilsvarendeа ejendomme.а Derа erа væsentligа usikkerhedа forbundetа medа fastsættelseа
afа afkastkravet,а ogа enа ændringа afа afkastkravа medа +/-0,25%а -а pointа vilа ændreа denа samledeа dagsværdiа medа +/-16а
mio.а kr.а jf.а omtaleа herafа iа regnskabetsа noteа 4

Driftsresultatetа førа skatа blevа etа underskudа påа а kr.а 1.526.621а kr.

Detа ordinæreа driftsresultatа udenа dagsværdireguleringа afа ejendommeneа udgørа derforа iа 2024/25а etа overskudа påа
473.379а kr.,а sammenlignetа medа etа overskudа påа 919.563а t.kr.а forrigeа år.а Åretsа resultatа ansesа forа tilfredsstillende,а
ikkeа mindstа iа lysetа afа deа gennemførteа ogа igangsatteа renoveringerа ogа forbedringer.а

Deа årligeа udgifterа tilа vedligeholdelseа ogа deа oppebårneа huslejerа erа deа toа hovedfaktorerа iа budgetlægningen.а Udgifterа iа
forbindelseа medа lejemålsophørа udgørа enа budgetmæssigа usikkerhedsfaktor,а delsа fordiа antalletа afа sådanneа ophørа
ikkeа kanа budgetlægges,а delsа fordiа denа hidtidigeа lejerа ikkeа altidа erа iа standа tilа atа udredeа lejerandelenа afа sådanneа
udgifter.а Fredensborghuseneа harа desudenа betydeligeа udgifterа tilа opretningа afа gulveа mv.а а udgifterа somа ikkeа kanа
pålæggesа lejeren.

Iа regnskabsåretа harа derа somа nævntа væretа femа ind-а ogа udflytningerа (iа 1а rækkehusа ogа 4а gårdhavehuse),а hvilketа somа
nævntа svarerа tilа detа budgetterede.

Menа samtidigа betyderа flytningerne,а atа bebyggelsenа fårа renoveretа ogа opdateretа enа rækkeа boliger,а derа forа deа flestesа
vedkommendeа trængteа tilа enа opgradering.а Renoveringerneа medførerа desuden,а atа flereа boligerа påа sigtа vilа væreа
billigereа atа vedligeholde.а Forbedringstillægа samtа huslejetilpasningа iа forbindelseа medа ud-а /а indflytningerа vilа medа
tidenа ogsåа medføreа enа forhøjetа huslejeindtægt.а Påа nuværendeа tidspunktа harа ca.а 40а %а afа boligerneа væretа igennemа
sådanа enа størreа flytterenoveringа medа tilsvarendeа huslejeregulering.

Huslejerneа iа øvrigtа reguleresа iа henholdа tilа lejekontrakterneа efterа nettoprisindekset.а Reguleringenа foretagesа udfraа
stigningenа iа nettoprisindeksetа fraа januarа månedа 2025а tilа januarа 2026.

Fredensborghuseneа harа relativtа laveа løbendeа finansieringsomkostningerа somа følgeа afа lavа belåningsgrad.а
Fredensborghuseneа harа etа fastforrentetа realkreditlånа påа ca.а 69а mio.а kr.а Derа erа taleа omа etа 0,5а %а lånа medа enа løbetidа
påа 30а årа tilа 2051.а Herudoverа harа Fredensborghuseneа etа variabeltа forrentetа realkreditlånа påа ca.а 7а mio.а kr.,а hvorа
renteudgifterа erа faldetа medа 90.000а iа regnskabsåret.а Medа enа dagsværdiа påа bebyggelsenа påа 180а mio.а kr.а erа denа
aktuelleа belåningsgradа ca.а 40а %.а Hvisа dagsværdienа svingerа nogleа millionerа opа ellerа ned,а vilа belåningsgradenа stadigа
væreа iа sammeа niveau.а Fredensborghuseneа harа derforа skabtа enа godа basisа forа enа stabilа økonomiа mangeа årа fremа iа
tiden.

Kommunikationа ogа profilering
administrationenа opgradererа ogа vedligeholderа løbendeа Fredensborghusenesа kommunikationskanaler,а hvilketа harа
resulteretа iа enа størreа synlighedа udadtil.

Detа erа baseretа påа enа profileringsstrategiа medа detа formålа atа styrkeа Fredensborghusenesа synlighedа overа forа ogа
samspilа medа deа væsentligsteа interessentgrupperа а beboerne,а Danesа Worldwide,а lokalsamfundet,а fonde,а
uddannelsesinstitutionerа ogа museer.а

Måletа medа strategienа er,а atа Fredensborghuseneа stårа stærktа somа danskа kulturarvа (bebyggelsensа arkitektur)а samtа
�alleа seniorbebyggelsersа moder�а (bebyggelsensа funktion).а

Udа overа denа ovennævnteа konferenceа harа udbygningenа afа denа nyeа hjemmesideа samtа synlighedа påа deа socialeа medierа
væretа væsentligeа forа atа formidleа bebyggelsensа aktiviteterа ogа værdier.а Iа årа erа hjemmesidenа ogsåа kommetа medа enа
engelskа version,а daа mangeа udlændingeа besøgerа siden.

Fredensborghuseneа harа ogsåа iа årа optrådtа iа medierne,а idetа DRа harа benyttetа bebyggelsenа iа forbindelseа medа
optagelserneа tilа tredjeа sæsonа afа Carmenа Curlers.а Herа optræderа bebyggelsenа ogа enа boligа somа enа væsentligа kulisseа iа
deleа afа handlingen.а
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Utzonа Museumа Fredensborg
Enа hjørnestenа iа bebyggelsensа bestræbelserа påа atа skabeа synlighedа ogа åbenhedа udadа tilа erа densа museumа Utzonа
Museumа Fredensborg.а Detа harа haftа mangeа besøgа afа bådeа størreа grupperа samtа enа langа rækkeа individuelleа
besøgende.а Værterneа erа alleа beboere,а ogа deа harа alleа væretа megetа entusiastiske,а hvilketа resultererа iа mangeа positiveа
tilbagemeldinger.а Museetа oplevesа netopа afа denneа grundа somа etа levendeа ogа vedkommendeа sted.

Somа ledа iа museetsа aktiviteterа gennemføresа ogsåа enа rækkeа workshopsа medа folkeskolebørnа fraа 6.а klasserа iа
Fredensborg.а Skolebørneneа hørerа omа arkitektur,а klipperа ogа klistrerа enа papirmodelа afа etа gårdhavehus,а hilserа påа
beboerneа ogа hørerа omа hverdagenа iа Fredensborghusene.а Skoleprojektetа søgesа videreførtа detа kommendeа årа medа
fondsstøtteа ogа iа samarbejdeа medа Fredensborgа kommune.

Museetа harа nuа eksisteretа iа femа årа medа godeа resultaterа ogа fornemа opbakningа fraа beboerne.а Derforа harа museetsа
bestyrelseа igangsatа etа strategiarbejde,а derа iа detа kommendeа årа skalа bådeа cementereа museetа ogа udvikleа detа
yderligere.

Beboerudvalgа ogа beboerarrangementer
Bestyrelsenа stræberа efterа enа tætа ogа positivа kontaktа medа beboerne.а Detа hvadа entenа detа drejerа sigа omа dagligdagen,а
fxа madenа iа centretsа restaurant,а ellerа iа øvrigtа atа sikreа rammerneа forа etа aktivtа ogа godtа seniorliv.

Derforа erа derа etа tætа ogа godtа samarbejdeа medа bebyggelsensа beboerudvalg,а somа sammenа medа administrationenа
udgørа bindeleddetа mellemа beboerneа ogа bestyrelsen.а Udvalgetа planlæggerа løbendeа beboerarrangementerа ogа
afholderа socialeа sammenkomster,а såsomа Mortensа aften,а jule-а ogа påskemiddag,а kaffemik,а foredragа m.m.

Beboerudvalgetа ogа enkeltbeboereа harа daа ogsåа væreа drivkræfterа i,а atа derа nuа erа etableretа enа petanquebaneа vedа
Fredensborghusene,а somа erа blevetа megetа populærа ogа omdrejningspunktа forа enа rækkeа socialeа aktiviteter.

Restauranten,а derа udа overа atа tilbydeа beboerneа etа godtа dagligtа måltidа tilа enа rimeligа pris,а ogsåа udlejerа værelserа ogа
afholderа selskaberа iа Fredensborghusene,а harа lykkesа medа atа tiltrækkeа mangeа selskaberа udefraа ogа udlejeа
rekordmangeа værelser.а Detа serа bestyrelsenа påа medа storа tilfredshed,а fordiа derа dervedа erа etа solidtа fundamentа forа denа
dagligeа betjeningа afа beboerne.а а

administrationа ogа bestyrelse
Samarbejdetа medа denа lokaleа administrationа (administrationschefа Pálа Jauernik),а denа eksterneа lejeadministratorа
(advodan)а ogа beboerneа erа løbendeа underа tilpasning,а såа alleа oplever,а atа derа bliverа tagetа håndа omа problemer.а Iа åretsа
løbа harа ledelsenа ogа administrationenа derforа holdtа møderа forа atа optimereа detteа samarbejde.а Derа erа desudenа afholdtа
beboermøde,а hvorа beboerneа harа haftа mulighedа forа atа mødeа bådeа bestyrelsenа ogа voresа eksterneа samarbejdspartnerа
advodan,а hvorа emnerа vedrørendeа regnskab,а huslejeopkrævningerа samtа varmeudgifterа blevа diskuteret.а
Beboermøderneа erа altidа velbesøgte.

Påа bestyrelsessidenа måtteа viа desværreа tageа afskedа medа bestyrelsesmedlemа Torbenа Nielsen,а derа iа februarа dødeа
efterа kortа tidsа sygdom.а Torbenа nåedeа iа sineа fireа årа iа bestyrelsenа atа kommeа medа mangeа værdifuldeа bidragа ogа varа
bl.a.а ogsåа enа ledendeа kraftа bagа museet.а Æretа væreа hansа minde.

Torbenа varа udpegetа tilа bestyrelsenа afа organisationenа Frembo.а Denа harа iа stedetа udpegetа Jytteа Therkildsenа somа nytа
bestyrelsesmedlem.а Jytteа harа enа baggrundа fraа mangeа årа iа bådeа detа kommunaleа ogа socialeа systemа samtа fraа denа
privateа sektor.а Hunа vilа derforа kunneа bidrageа væsentligtа tilа atа fortsætteа Fredensborghusenesа godeа udviklingа somа
seniorbebyggelse.а а а

Begivenhederа efterа regnskabsåretsа afslutning
Derа erа fraа balancedagenа ogа fremа tilа iа dagа iа øvrigtа ikkeа indtrådtа forhold,а derа forrykkerа vurderingenа afа årsrapporten.

а
а
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Redegørelseа forа godа fondsledelse
Bestyrelsenа erа denа øversteа myndighedа iа Institutionenа ogа harа iа regnskabsåretsа løbа afholdtа 4а bestyrelsesmøder.а
Bestyrelsensа sammensætningа fremgårа afа skemaetа sideа 11а ff.
а
Redegørelsenа forа Godа Fondsledelse,а derа erа enа integreretа delа afа ledelsesberetningen,а findesа påа institutionensа
hjemmesideа https://fredensborghusene.dk/om-huseneа underа bestyrelseа ogа administration.
а
Iа regnskabsåretsа løbа erа vedtægterа ogа forretningsordenа ikkeа blevetа revideret.а
а
Foreningenа Fremboа udpegedeа Jytteа Therkildsenа somа nytа bestyrelsesmedlem,а ogа hunа indtrådteа iа bestyrelsenа denа 1.а
juliа 2025.
а
Redegørelseа forа fondensа uddelingspolitik
Derа erа ikkeа enа aktivа uddelingspolitik,а daа likviditetenа anvendesа tilа løbendeа vedligeholdelseа ogа forbedringа afа
udlejningsejendommene.
а
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Oplysningerа omа bestyrelsensа medlemmer
а
Bestyrelsesmedlemmerа iа Fredensborghuseneа modtagerа honorar.а
а
Jacobа Christianа Saxild
Stilling:а
Formand
а
alder:
70
а
Køn:а
Mand
а
Indtrådtа iа bestyrelsen: а
8/5-2015
а
Genvalgа harа fundetа sted:а
9/12-2024
а
Udløbа afа valgperiode: а
2025
а
Medlemmetsа særligeа kompetencer: а
Cand.merc.а medа mangeа årsа erfaringа medа internationalа forretningsudvikling,а herunderа indenforа byggeriа ogа fastа
ejendom.а arbejdetа medа organisationerа ogа politiskeа miljøer.а Selvstændigа konsulentа indenforа internationalа
investeringа iа fastа ejendomа ogа ejendomsudvikling.а а

а
Øvrigeа ledelseshverv: а
Formandа forа bestyrelsenа iа Detа Saxildskeа Familiefond,а Medlemа afа bestyrelsenа iа Danesа Worldwide,а Medlemа afа
bestyrelsenа iа Kongshaugа Productionsа /а VNR.TV

а
Udpegetа afа (jf.а vedtægternesа §а 2):а
Danesа Worldwide
а
ansesа medlemmetа forа uafhængig:а
Ja
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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а

Leifа Jensen
Stilling:а
Næstformand
а
alder:
71
а
Køn:а
Mand
а
Indtrådtа iа bestyrelsen: а
7/11-2019
а
Genvalgа harа fundetа sted:а
9/12-2024
а
Udløbа afа valgperiode: а
2025
а
Medlemmetsа særligeа kompetencer: а
Ledelseserfaringа fraа Danmarkа ogа udlandа iа virksomheder,а ejendomsselskaber,а fondeа ogа ministeriumа somа direktørа
og/ellerа bestyrelse.а Harа boetа 3а årа iа Frankrigа ogа 1а årа iа USa.
а
Øvrigeа ledelseshverv: а
Windowа Masterа Internationalа a/S,а Hempelа a/S,а Strømbergа Ejendommeа a/S,а Hempelа Fonden,а Fallа Investа apS,а Roboа
Investа 2020а apS.
а
Udpegetа afа (jf.а vedtægternesа §а 2):а
Danesа Worldwide
а
ansesа medlemmetа forа uafhængig:а
Ja
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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а

Susanneа Østergardа Lundby
Stilling:а
Medlem
а
alder:
54
а
Køn:а
Kvinde
а
Indtrådtа iа bestyrelsen: а
28/1-2020
а
Genvalgа harа fundetа sted:а
9/12-2024
а
Udløbа afа valgperiode: а
2025
а
Medlemmetsа særligeа kompetencer: а
Cand.merc.audа ogа MBa.а Økonomidirektørа iа PensionDanmarkа sidenа 2010,а nuа CFO.а Koncernøkonomichefа iа PFaа
2008-2010а ogа forudа herforа financialа controllerа iа aTP.а Særligeа kompetencerа indenа forа regnskab,а investering,а skat,а IT,а
risikostyringа ogа compliance.
а
Øvrigeа ledelseshverv: а
Erfaringа medа interneа bestyrelserа iа PensionDanmark,а sidderа iа bestyrelsenа forа Fjernvarmeа Fyn.
а
Udpegetа afа (jf.а vedtægternesа §а 2):а
Danesа Worldwide
а
ansesа medlemmetа forа uafhængig:а
Ja
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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а

Vivianа Barnekow
Stilling:а
Medlem
а
alder:
73
а
Køn:а
Kvinde
а
Indtrådtа iа bestyrelsen: а
18/1-2021
а
Genvalgа harа fundetа sted:а
22/1-2025
а
Udløbа afа valgperiode: а
2025
а
Medlemmetsа særligeа kompetencer: а
Kandidatа iа ernæringа medа biokemi.а ansatа iа WHOа sidenа 1994а medа focusа påа arbejdeа iа Centralasienа ogа Kaukasus.а Nuа
internationalа seniorkonsulentа forа WHOа ogа eksternа lektorа påа RUC.а Borа iа Fredensborghusene.а
а
Øvrigeа ledelseshverv: а
Chefа forа WHOsа а børne-а ogа ungeа programа medа ledelsesansvarа ogа økonomistyringа fraа 2005.а
а
Udpegetа afа (jf.а vedtægternesа §а 2):а
Fredensborghusenesа beboere
а
ansesа medlemmetа forа uafhængig:а
Ja
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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Jytteа Therkildsen
Stilling:а
Medlem
а
alder:
68
а
Køn:а
Kvinde
а
Indtrådtа iа bestyrelsen: а
1/7-2025
а
Udpegningа harа fundetа sted:а
19/5-2025
а
Udløbа afа valgperiode: а
2025
а
Medlemmetsа særligeа kompetencer: а
Overа 30а årsа erfaringа iа denа kommunaleа sektor.а Somа direktørа iа Frederikssund,а Tønderа ogа albertslundа kommuner,а
ansvarligа forа fagområderne:а Sundhed,а plejeа ogа omsorg,а arbejdsmarkedsområdet,а detа specialiseredeа børne-а ogа
voksenområde,а borgerservice,а dagtilbud,а børnа ogа uddannelse,а kultur,а fritidа ogа idrætа -а hvorа Willumsensа Museumа ogа
Færgegårdenа varа enа delа afа porteføljenа -а samtа digitalisering.а Medansvarligа forа denа strategiske,а styrings-а ogа
ledelsesmæssigeа linje,а herunderа økomomiskа ansvarligа forа milliardbudgetter.а Bestyrelseserfaringа fraа fireа øvrigeа
bestyrelserа primærtа indenforа detа socialeа område.
а
Øvrigeа ledelseshverv: а
Ledendeа stillingerа iа privateа handicaporganisationer.
а
Udpegetа afа (jf.а vedtægternesа §а 2):а
Foreningenа Frembo
а
ansesа medlemmetа forа uafhængig:а
Ja
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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а

Jetteа Møllerа Botes
Stilling:а
Medlem
а
alder:
62
а
Køn:а
Kvinde
а
Indtrådtа iа bestyrelsen: а
31/1-2022
а
Genvalgа harа fundetа sted:а
9/12-2023
а
Udløbа afа valgperiode: а
2025
а
Medlemmetsа særligeа kompetencer: а
Søborgа Gymnasiumа ogа efterfølgendeа Nielsа Brockа Handelsgymnasium.а Harа boetа iа Sydafrikaа iа 35а år,а menа borа nuа iа
Fredensborghusene.а Harа arbejdetа forа Pandoraа africaа iа 10а år,а ogа senestа somа Operationsа Managerа forа Nordic/Southа
africanа Businessа associationа iа Johannesburg.а
а
Øvrigeа ledelseshverv: а
Varа iа enа årrækkeа repræsentantа forа Danesа Worldwideа iа Johannesburgа &а Pretoria
а
Udpegetа afа (jf.а vedtægternesа §а 2):а
Danesа Worldwide
а
ansesа medlemmetа forа uafhængig:а
Ja
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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а

Larsа Himmer
Stilling:а EVPа Semlerа Gruppen,а CEOа Holo
Medlem
а
alder:
56
а
Køn:
Mand
а
Indtrådtа iа bestyrelsen:

1/2-2024
а
Valgа harа fundetа sted:
9/12-2024
а
Udløbа afа valgperiode:

2025
а
Medlemmetsа særligeа kompetencer:

Karriereа indenforа Forsvaret,а Udenrigstjenesten,а Dandy,а Volvo,а MaN,а Volkswagenа ogа Semlerа medа særligа fokusа påа
ledelseа ogа forretnings-/markedsudviklingpal,а Udenlandsdanskerа +25а årа herunderа aktivа iа flereа danskeа VL,а
Handelskamre/BusinessClubs,а Copenhagenа Goodwillа ambassadorа ogа aktivа mentor.
а
Øvrigeа ledelseshverv:

Bestyrelsesposterа iа Skandinaviskа Motorа Co,а Semlerа Equipment,а Semlerа agro,а H.P.а Entreprenørmaskiner,а Holo,а
Connectedа Cars,а Copenhagenа Goodwillа ambassadorа Corps
а
Udpegetа afа (jf.а vedtægternesа §а 2):
Danesа Worldwide
а
ansesа medlemmetа forа uafhængig:
Ja
а

а

а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
а
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а

Generelt
Årsrapportenа forа Denа Selvejendeа Institutionа Fredensborghuseneа а forа 2024/25а erа aflagtа iа overensstemmelseа medа
årsregnskabslovensа bestemmelserа forа virksomhederа iа regnskabsklasseа Bа medа tilvalgа afа enkelteа reglerа iа klasseа C.
а
Denа anvendteа regnskabspraksisа erа uændretа iа forholdа tilа tidligereа år.
а

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Nettoomsætningа vedа udlejningа ogа forpagtningа indregnesа iа resultatopgørelsen,а såfremtа leveringа ogа risikoovergangа
tilа køberа harа fundetа stedа indenа åretsа udgang,а ogа såfremtа indtægtenа kanа opgøresа pålideligtа ogа forventesа modtaget.а
Nettoomsætningenа indregnesа eksklusiveа moms,а afgifterа ogа medа fradragа afа rabatterа iа forbindelseа medа udlejningа ogа
forpagtning.
а
Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostningerа omfatterа omkostninger,а derа erа medgåetа tilа driftа afа institutionensа ejendommeа iа
regnskabsåret.а Herunderа reparations-а ogа vedligeholdelsesomkostninger,а ejendomsskatterа ogа el,а vandа ogа varme,а
derа ikkeа erа opkrævetа direkteа hosа lejerne.
а
andreа driftsindtægter
andreа driftsindtægterа omfatterа regnskabsposterа afа sekundærа karakterа iа forholdа tilа virksomhedensа hovedaktiviteter,а
herunderа fortjenesteа vedа salgа afа immaterielleа ogа materielleа anlægsaktiver,а samtа modtagneа godtgørelserа fraа
offentligeа myndigheder.
administrationsomkostningerа omfatterа omkostninger,а derа erа afholdtа iа åretа tilа ledelsen,а detа administrativeа
personale,а kontoromkostningerа ogа afskrivningerа mv.
а
Personaleomkostninger
Personaleomkostningerа omfatterа lønningerа ogа øvrigeа lønrelateredeа omkostninger,а herunderа feriepengeа ogа
pensionerа samtа andreа omkostningerа tilа socialа sikringа mv.а tilа selskabetsа medarbejdere.
а
Dagsværdireguleringа afа investeringsaktiverа ogа -gæld
Reguleringerа afа investeringsaktiverа ogа -gældа måltа tilа dagsværdiа indregnesа somа selvstændigа postа iа
resultatopgørelsen.
а
Finansielleа indtægterа ogа omkostninger
Finansielleа indtægterа ogа omkostningerа indregnesа iа resultatopgørelsenа medа deа beløb,а derа vedrørerа regnskabsåret.а
Finansielleа posterа omfatterа renteindtægterа ogа -omkostninger,а amortiseringа afа realkreditlånа samtа tillægа mv.
а
Skatа afа åretsа resultat
Skatа afа åretsа resultatа omfatterа aktuelа skatа afа åretsа forventedeа skattepligtigeа indkomstа ogа åretsа reguleringа afа
udskudtа skatа medа fradragа afа denа delа afа åretsа skat,а derа vedrørerа egenkapitalbevægelser.а aktuelа ogа udskudtа skatа
vedrørendeа egenkapitalbevægelserа indregnesа direkteа iа egenkapitalen.
а

Balancen
Materielleа anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendommeа omfatterа investeringа iа grundeа ogа bygningerа medа detа formålа atа opnåа afkastа afа denа
investeredeа kapitalа iа formа afа løbendeа driftsafkastа ogа kapitalgevinstа vedа videresalg.
а
Investeringsejendommeа indregnesа påа erhvervelsestidspunktetа tilа kostprisа medа tillægа afа omkostningerа direkteа
foranledigetа afа anskaffelsen.а Renterа ogа øvrigeа låneomkostningerа iа opførelsesperiodenа indregnesа iа kostprisen.
а
Investeringsejendommeа målesа efterfølgendeа tilа dagsværdien.а Ejendommensа dagsværdiа revurderesа årligtа påа
baggrundа afа denа afkastbaseredeа værdiansættelsesmodelа ellerа vedа enа eksternа vurderingа medа udgangspunktа iа enа
tilbagediskonteringа afа deа fremtidigeа pengestrømme.а Vedа anvendelseа afа enа afkastbaseretа modelа opgøresа værdienа
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а

påа basisа afа investeringsejendommensа driftsafkastа ogа etа individueltа fastsatа forrentningskrav.а
а
Efterfølgendeа omkostningerа tillæggesа anskaffelsessummenа påа investeringsejendommene,а nårа detа erа sandsynligtа atа
afholdelsenа vilа medføreа fremtidigeа økonomiskeа fordeleа forа fonden.а andreа omkostningerа tilа reperationа ogа
vedligeholdelseа indregnesа iа resultatopgørelsenа vedа afholdelse.а
а
Ændringerа iа dagsværdienа indregnesа iа resultatopgørelsenа underа postenа 'Værdireguleringа afа
investeringsejendomme'.
а
Somа følgeа afа målingenа tilа dagsværdiа foretagesа derа ikkeа afskrivningerа påа investeringsejendomme.
а
andreа investeringsaktiverа målesа tilа kostpris.а Derа afskrivesа ikkeа påа andreа investeringsaktiver.а
а
Deposita
Depositaа målesа tilа anskaffelsespris.
а
Tilgodehavender
Tilgodehavenderа målesа tilа amortiseretа kostpris,а hvilketа sædvanligvisа svarerа tilа nominelа værdi.а Værdienа reduceresа
medа nedskrivningа tilа imødegåelseа afа forventedeа tab.
а
Nedskrivningerа tilа tabа opgøresа påа grundlagа afа enа individuelа vurderingа afа deа enkelteа tilgodehavender.
а
Periodeafgrænsningsposter,а aktiver
Periodeafgrænsningsposterа indregnetа underа aktiverа omfatterа afholdteа omkostningerа vedrørendeа efterfølgendeа
regnskabsår.
а
Likvider
Likviderа omfatterа likvideа beholdningerа somа udenа hindringа kanа omsættesа tilа likvideа beholdninger,а ogа hvorpåа derа kunа
erа ubetydeligeа risiciа forа værdiændringer.
а
Egenkapital
Egenkapitalenа omfatterа grundkapitalenа ogа enа rækkeа øvrigeа egenkapitalposter,а derа kanа væreа lovbestemteа ellerа
fastsatа iа vedtægterne.
а
Hensatteа forpligtelser
Udskudtа skat
Udskudtа skatа ogа åretsа reguleringа herafа opgøresа somа skattenа afа alleа midlertidigeа forskelleа mellemа regnskabsmæssigа
ogа skattemæssigа værdiа afа aktiverа ogа forpligtelserа opgjortа påа grundlagа afа denа planlagteа anvendelseа afа aktivetа ellerа
afviklingа afа forpligtelsen.а
а
Udskudteа skatteaktiver,а herunderа skatteværdienа afа fremførselsberettigedeа skattemæssigeа underskud,а indregnesа
medа denа værdi,а hvortilа deа forventesа atа bliveа anvendt,а entenа vedа udligningа iа skatа afа fremtidigа indtjeningа ellerа vedа
modregningа iа udskudteа skatteforpligtelserа iа virksomhederа indenа forа sammeа juridiskeа skatteenhedа ogа jurisdiktion.
а
Udskudtа skatа målesа påа grundlagа afа deа skattereglerа ogа skattesatser,а derа medа balancedagensа lovgivningа vilа væreа
gældende,а nårа denа udskudteа skatа forventesа udløstа somа aktuelа skat.а Ændringа iа udskudtа skatа somа følgeа afа ændringerа iа
skattesatserа indregnesа iа resultatopgørelsen.
а
aktuelleа skatteforpligtelser
aktuelleа skatteforpligtelserа ogа tilgodehavendeа aktuelа skatа indregnesа iа balancenа somа beregnetа skatа afа åretsа
forventedeа skattepligtigeа indkomst,а reguleretа forа skatа afа tidligereа årsа skattepligtigeа indkomsterа samtа forа betalteа
acontoskatter.
а
Gældsforpligtelser
Finansielleа gældsforpligtelserа indregnesа vedа lånoptagelseа tilа detа modtagneа provenuа medа fradragа afа afholdteа
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а

transaktionsomkostninger.а Iа efterfølgendeа perioderа målesа deа finansielleа forpligtelserа tilа amortiseretа kostprisа
svarendeа tilа denа kapitaliseredeа værdiа vedа anvendelseа afа denа effektiveа rente,а såledesа atа forskellenа mellemа
provenuetа ogа denа nominelleа værdiа indregnesа iа resultatopgørelsenа overа låneperioden.
а
Prioritetsgældа erа såledesа måltа tilа amortiseretа kostpris,а derа forа kontantlånа svarerа tilа lånetsа restgæld.а Forа
obligationslånа svarerа amortiseretа kostprisа tilа enа restgældа beregnetа somа lånetsа underliggendeа kontantværdiа påа
lånoptagelsestidspunktetа reguleretа medа enа overа afdragstidenа foretagetа afskrivningа afа lånetsа kursreguleringа påа
optagelsestidspunktet.
а
andreа gældsforpligtelserа målesа tilа amortiseretа kostpris,а hvilketа sædvanligvisа svarerа tilа nominelа værdi.
а
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а

Note
2024/25

kr.а
2023/24

kr.а

Lejeindtægter 9.322.411 9.093.507

andreа driftsindtægter 98.400 60.000

Ejendomsomkostninger -5.604.685 -5.277.637

administrationsomkostningerа -1.236.629 -967.162

Bruttofortjeneste 2.579.497 2.908.708

Personaleomkostninger 1 -875.391 -683.916

Dagsværdireguleringerа afа investeringsaktiver -2.000.000 -9.000.000

Driftsresultat -295.894 -6.775.208

Finansielleа indtægter 31.122 43.327

Finansielleа omkostninger 2 -1.261.849 -1.348.556

Resultatа førа skat -1.526.621 -8.080.437

Skatа afа åretsа resultat 3 335.000 1.754.000

Åretsа resultat -1.191.621 -6.326.437

Forslagа tilа resultatdisponering

Overførtа resultat -1.191.621 -6.326.437

Resultatdisponering -1.191.621 -6.326.437

а
а
а
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а

Note
2025
kr.а

2024
kr.а

aktiver

Investeringsejendomme 4 180.000.000 182.000.000

andreа investeringsaktiver 5 146.267 146.267

Materielleа anlægsaktiver 180.146.267 182.146.267

anlægsaktiver 180.146.267 182.146.267

andreа tilgodehavender 154.318 294.346

Periodeafgrænsningsposter 685.478 665.247

Tilgodehavender 839.796 959.593

Likvideа beholdninger 4.273.969 3.295.184

Omsætningsaktiver 5.113.765 4.254.777

aktiver 185.260.032 186.401.044
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а

Note
2025
kr.а

2024
kr.а

Passiver

Grundkapital 300.000 300.000

Overførtа resultat 83.677.362 84.868.975

Egenkapital 83.977.362 85.168.975

Hensættelserа tilа udskudtа skat 23.696.000 24.031.000

andreа hensatteа forpligtelserа 400.000 400.000

Hensatteа forpligtelser 24.096.000 24.431.000

Gældа tilа realkreditinstitutter 72.682.673 72.880.819

andenа gæld 316.000 316.000

Deposita 2.489.862 2.069.436

Langfristedeа gældsforpligtelser 6 75.488.535 75.266.255

Kortfristetа delа afа langfristedeа gældsforpligtelser 6 278.635 236.020

Modtagneа forudbetalingerа fraа kunder 0 47.057

Leverandørerа afа varerа ogа tjenesteydelser 335.817 366.575

andenа gæld 1.083.683 885.162

Kortfristedeа gældsforpligtelser 1.698.135 1.534.814

Gældsforpligtelser 77.186.670 76.801.069

Passiver 185.260.032 186.401.044

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelserа ogа pantsætninger 8
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а

а
а

а
Overført

а
аа

Grundkapital
а

resultat
а

Iа altа
kr.

а
kr.

а
kr.

Egenkapitalа 1.а oktoberа 2024
а

300.000
а
84.868.983

а
85.168.983

Åretsа resultat
а

0
а
-1.191.621

а
-1.191.621

Egenkapitalа 30.а septemberа 2025
а

300.000
а
83.677.362

а
83.977.362

а а а
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а

2024/25 2023/24

а kr. kr.

1.а Personaleomkostninger

Lønninger 869.587 677.914

andreа omkostningerа tilа socialа sikring 5.804 6.002

875.391 683.916

Herafа udgørа vederlagа tilа ledelsen:

Bestyrelse 165.000 0

165.000 0

Gennemsnitligtа antalа beskæftigede 1 1

Vederlagа tilа fondensа administratorerа udgørа samletа 1.126.047а kr.а
(2023/24:а 889.267а kr.).

2.а Finansielleа omkostninger

andreа finansielleа omkostninger 1.261.849 1.348.556

1.261.849 1.348.556

3.а Skatа afа åretsа resultat

Reguleringа afа udskudtа skat -335.000 -1.754.000

-335.000 -1.754.000

2025 2024

а kr. kr.

4.а Investeringsejendomme

Kostprisа primo 46.434.537 46.434.537

Kostprisа ultimo 46.434.537 46.434.537

Opskrivningerа primo 135.565.463 144.565.463

Åretsа opskrivninger -2.000.000 -9.000.000

Opskrivningerа ultimo 133.565.463 135.565.463

Regnskabsmæssigа værdiа ultimo 180.000.000 182.000.000

anvendtа afkastkravа erа fastsatа påа baggrundа afа ejendomsvurderingа udarbejdetа afа Cushmannа &а Wakefield.а

Ejendommen,а derа gårа underа navnetа Fredensborghusene,а erа beliggendeа iа Fredensborg.а Ejendommenа fremstårа
genereltа iа godа stand.

anvendtа afkastkravа iа beregningenа afа dagsværdiа forа investeringsejendommeа iа %:
2023/24,а 2,6%
2024/25,а 2,5%

Følgendeа oversigtа angiverа påvirkningenа påа ejendommensа dagsværdiа (180а mio.kr.)а vedа ændringerа iа afkastkravetа påа
henholdsvisа +0,25%а ogа -0,25%,а hvorа øvrigeа faktorerа iа dagsværdiberegningenа erа uændrede.
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а

Reguleringа afа ejendommensа dagsværdiа pr.а 30.а septemberа 2025а iа mio.kr.а somа følgeа afа ændringа afа anvendtа afkastkrav:а
+0,25%:а -а 16а mio.kr.а
-0,25%:а 17а mio.kr.

2025 2024

а kr. kr.

5.а andreа investeringsaktiver

Kostprisа primo 146.267 146.267

Kostprisа ultimo 146.267 146.267

Regnskabsmæssigа værdiа ultimo 146.267 146.267

6.а Kortfristetа delа afа langfristedeа gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efterа 1а år indenforа 1а år efterа 5а år

а kr. kr. kr.

Gældа tilа realkreditinstitutter 72.682.673 278.635 67.608.572

andenа gæld 316.000 0 316.000

Deposita 2.489.862 0 2.489.862

75.488.535 278.635 70.414.434

7.а Eventualforpligtelser

Derа erа ingenа eventualforpligtelserа pr.а statusdagen.

8.а Sikkerhedsstillelserа ogа pantsætninger

Institutionenа harа udstedtа realkreditpantebreveа påа 76,7а mio.kr.а tilа sikkerhedа forа mellemværendeа medа
realkreditinstitutterа ogа kreditinstitutter,а derа udgørа 72,96а mio.kr.,а udstedtа pantebrevа påа 1,5а mio.kr.а tilа sikkerhedа forа
udstedteа partialobligationer,а derа udgørа 0,316а mio.kr.а ogа udstedtа ejerpantebrevа påа 5а mio.kr.а tilа sikkerhedа forа
mellemværendeа medа banker,а altа sammenа medа sikkerhedа iа investeringsejendomme,а hvisа regnskabsmæssigeа værdiа
udgørа 180а mio.kr.
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